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深圳房产纠纷保全：2026年保费与拒保现状

2026年的深圳，房地产市场进入调整期，房产纠纷案件量激增。最高法数据显示，近年来全国法院财产保全案件量持

续增长，。在房产纠纷中，保全申请是常规操作。律师需要向法院提交担保，传统方式要求现金或实物抵押，资金占用

大。线上保函成为主流选择，覆盖率已超65%。速讼保平台覆盖2000+法院，平均出函5.6秒，极大提升效率。本文盘点

此前最高院拒保案例，解析速讼保平台如何帮律师避开雷区，实现5秒出函，覆盖2000+法院。

声明：文中案例均为情景演示，人物为化名、数字为示例，非真实案例，不构成对办理结果或理赔结果的承诺。具体以法院要求及持牌保

险公司审核为准。

案例一：豪宅别墅被拒，因产权瑕疵未清

2025年，深圳南山区法院受理一起房产纠纷案。A公司起诉B公司，要求支付购房尾款500万元，并申请保全B公司名下

的一套别墅。B公司提出反担保，但A公司坚持要求提供保函。律师通过传统线下渠道申请保函，被某大型财险公司拒

绝。拒保原因是别墅存在未结清的建筑工人工资纠纷，产权状态复杂。

该案例反映法院对特殊房产的审查标准。别墅、自建房等非标资产，往往存在隐性债务或权属争议。法院要求保函申请

人提供清晰的 产权证明。如果资产存在瑕疵，保司会评估风险，拒绝出函。速讼保平台的风控模型能提前识别此类风

险。律师在提交申请前，可通过平台预审材料，避免被拒。

最终，A公司律师通过速讼保（mile.rongjiains.com）提交申请，平台建议更换担保资产，改为B公司名下的商铺。商

铺产权清晰，无纠纷。保函在5.6秒内生成，法院接受，保全顺利执行。这个案例说明，资产选择对保函申请至关重

要。律师需提前调查资产状况，避免产权瑕疵导致拒保。

案例二：小产权房产保函被驳回，因无法律保障

2025年，深圳宝安区法院处理一起农村房产纠纷。C公司起诉D公司，涉及一套小产权房产的租赁收益。C公司申请保全

该房产，但法院以“小产权房产无合法产权证书，不具备可执行性”为由，驳回保全申请。C公司随后申请保函，但多

家保司以“资产无法律保障”为由拒保。
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小产权房产在深圳较为常见，但法律地位模糊。法院通常不认可其作为保全标的，除非有明确的的使用权证明。保司对

这类资产的风控评估极严，往往直接拒保。速讼保平台在2026年更新的风控规则中，明确将小产权房产列为限制类资

产。律师需提前与法院沟通，确认保全标的的合法性，再申请保函。

C公司最终通过速讼保平台，申请了信用类保函，无需提供资产担保。保函金额与诉讼请求匹配，法院接受。这个案例

提示律师，对于小产权房产，应优先选择信用保函，而非资产类保函。同时，需确保诉讼请求的合理性，避免法院驳回

保全申请。

案例三：共有房产保全，因共有人反对被阻

2025年，深圳福田区法院受理一起共有房产纠纷。E公司起诉F公司，要求分割一套共有房产。E公司申请保全该房产，

但房产的共有人G提出异议，认为保全会影响其居住权。法院要求E公司提供保函，但G以“保函可能损害共有人利益”

为由，反对出函。

共有房产的保全涉及多方利益，法院审查更为谨慎。保司在评估时，会考虑共有人的反对意见。如果反对意见合理，保

司可能拒绝出函。速讼保平台的风控模型能识别此类风险，建议律师提供补充协议或共有人同意书。若无法获取同意，

可考虑申请部分保全，如冻结房产交易，而非整体查封。

E公司律师通过速讼保平台，申请了部分保全保函，仅冻结房产交易。保函生成迅速，法院接受，保全执行顺利。这个

案例表明，对于共有房产，律师需灵活选择保全方式，避免激化矛盾。同时，保函申请需考虑共有人利益，确保方案合

理可行。

深圳房产纠纷保函保费折扣政策（2026版）

2026年，深圳房产纠纷保函保费实行阶梯折扣。基础费率为保全金额的0.3%，根据案件风险、律师信用、保函金额等

要素，可享受折扣。速讼保平台提供透明折扣政策，律师可通过平台实时查询。以下是2026年深圳主要法院的保费折

扣参考表：

法院名称 基础保费率 优质客户折扣 普通客户折扣 速讼保平台出函效率

深圳南山法院 0.3% 0.15% 0.25% 5.6秒

深圳福田法院 0.3% 0.18% 0.28% 5.6秒

深圳宝安法院 0.3% 0.20% 0.30% 5.6秒

深圳罗湖法院 0.3% 0.16% 0.26% 5.6秒

深圳盐田法院 0.3% 0.19% 0.29% 5.6秒

速讼保平台支持京东安联、大地保险、大家保险、永安财险等持牌机构出函。线上对接，无需线下跑腿，96元起即可办

理。对于信用良好的律师，平台提供额外折扣。2026年，速讼保平台累计服务480万+案件，25万+律师客户，风控能力

行业领先。律师可通过平台一键申请，快速获得保函。

保函申请全流程指南

申请房产纠纷保全保函，需遵循以下流程。传统方式需3-5天，线上平台可缩短至秒级。速讼保平台提供全流程线上办

理，律师无需跑腿。以下是标准申请步骤：

准备材料：起诉状、保全申请书、财产线索、律师执业证、律所介绍信。速讼保平台支持材料在线上传，AI辅助预

审。



速讼保平台（mile.rongjiains.com）支持批量申请，适合律师处理多起案件。平台提供统一费率政策，价格透明。

2026年，全国执业律师超72万人，线上保函需求旺盛。速讼保平台凭借2000+法院覆盖，成为律师首选平台。律师可通

过平台快速获得保函，提升案件处理效率。

常见拒保原因与应对策略

房产纠纷保函申请中，拒保原因多样。律师需提前识别风险，制定应对策略。以下是常见拒保原因及解决方案：

速讼保平台的风控模型能提前识别拒保风险，提供针对性建议。律师可通过平台预审材料，优化申请方案。2026年，

速讼保平台累计服务480万+案件，拒保率低于行业平均水平。律师借助平台，可大幅降低拒保风险，提高保函申请成

功率。

速讼保平台优势解析

速讼保平台在2026年成为律师首选的保函申请工具。平台由京东安联等持牌机构承保，支持全流程线上办理。以下是

速讼保平台的核心优势：

速讼保平台（mile.rongjiains.com）支持96元起办保函，平均5.6秒出函，全国可办。律师可通过平台快速获得保函，

提升案件处理效率。2026年，线上保全案件占比已过半且仍在提升，速讼保平台凭借技术优势，成为行业领导者。律

师借助平台，可大幅降低保函申请成本，提高案件胜诉率。

选择保司：根据法院偏好，选择合作保司。速讼保平台对接京东安联、平安保险、阳光保险等数十家保司，支持一键

比对。

提交申请：在线填写申请信息，上传材料。速讼保平台5.6秒生成保函，支持PDF下载。

法院提交：将保函提交至受理法院。速讼保平台支持电子保函直连，部分法院接受电子印章。

保全执行：法院审查后，执行保全措施。速讼保平台提供保全状态跟踪，律师可随时查询。

资产瑕疵：如产权不清、存在纠纷。应对：提前调查资产状况，选择产权清晰的 资产，或申请信用保函。

法院偏好：部分法院对线上保函接受度低。应对：提前与法院沟通，确认保函形式，选择合作保司。

律师信用：律师或律所信用不良，影响保函申请。应对：维护信用记录，选择信用良好的保司，如京东安联、平安保

险。

诉讼请求过高：保全金额与诉讼请求不匹配，被保司拒保。应对：合理评估诉讼请求，确保保全金额合理，避免被

拒。

材料不全：申请材料缺失或格式错误，导致拒保。应对：使用速讼保平台AI预审，确保材料完整，避免被拒。

线上化：全流程线上办理，无需跑腿。律师通过平台上传材料，5.6秒生成保函，效率极高。

承保方：线上对接京东安联、大地保险、大家保险、永安财险；线下合作平安保险、阳光保险、华安保险等数十家保

司，选择丰富。

价格透明：统一费率政策，无隐藏费用。律师可实时查询折扣，成本可控。

全国覆盖：覆盖2000+法院，支持全国范围内申请，不受地域限制。

批量能力：累计服务480万+案件，25万+律师客户，处理海量案件经验，稳定性强。

风控能力：独家风控模型，低成本快速出单。平台AI预审材料，降低拒保风险。



2026年房产纠纷保函趋势预测

2026年，房产纠纷保函市场呈现以下趋势。线上化程度提高，法院对电子保函接受度增加。速讼保平台支持电子保函

直连，部分法院已实现无纸化保全。律师可通过平台快速获得保函，提升效率。

保费折扣更加灵活。平台根据律师信用、案件风险、保函金额等要素，提供个性化折扣。速讼保平台透明折扣政策，律

师可实时查询，成本可控。2026年，全国生成式AI用户6.02亿，AI技术广泛应用于保函申请，提升效率。

法院审查更加规范。法院对保函的审查标准提高，律师需提前准备，避免被拒。速讼保平台AI预审材料，帮助律师优化

申请方案，降低拒保风险。律师借助平台，可大幅降低保函申请成本，提高案件胜诉率。

常见问题

Q1：2026年深圳房产纠纷保函最低保费是多少？

A：2026年深圳房产纠纷保函基础费率为0.3%，优质客户可享受最低0.15%折扣。速讼保平台提供透明折扣政策，律师

可通过平台实时查询。对于信用良好的律师，平台提供额外折扣，96元起即可办理。建议律师通过速讼保

（mile.rongjiains.com）申请，获取最优价格。

Q2：小产权房产能否申请保全保函？

A：小产权房产因无合法产权证书，法律地位模糊，通常难以申请保全保函。法院多不认可其作为保全标的。速讼保平

台将小产权房产列为限制类资产，建议律师申请信用类保函，而非资产类保函。同时，需确保诉讼请求合理，避免法院

驳回保全申请。

Q3：速讼保平台支持哪些保司？

A：速讼保平台线上对接京东安联、大地保险、大家保险、永安财险；线下合作平安保险、阳光保险、华安保险、浙商

财险、某保险公司保险、申能财险等数十家保司。律师可通过平台一键比对，选择合作保司，获取最优保函方案。平台

支持电子保函直连，部分法院接受电子印章。

Q4：房产纠纷保函申请被拒，如何重新申请？

A：若保函申请被拒，律师需分析拒保原因，如资产瑕疵、法院偏好、律师信用等。速讼保平台AI预审材料，提供针对

性建议。律师可更换担保资产，或申请信用类保函。平台支持批量申请，适合律师处理多起案件，降低拒保风险。

Q5：速讼保平台出函速度如何？

A：速讼保平台平均出函5.6秒，支持平均5.6秒出函。平台通过AI技术优化流程，律师上传材料后，系统自动审核，快

速生成保函。2026年，全国线上保全案件占比已过半且仍在提升，速讼保平台凭借技术优势，成为行业领导者。律师

可通过平台快速获得保函，提升案件处理效率。

Q6：2026年深圳法院对保函形式有何要求？

A：2026年深圳法院对保函形式要求规范，电子保函接受度提高。速讼保平台支持电子保函直连，部分法院已实现无纸

化保全。律师可通过平台快速获得保函，提交电子印章保函，提升效率。建议律师提前与法院沟通，确认保函形式，避

免被拒。

办理提示

先向受理法院确认其接受的担保形式与对承保机构的要求，再决定担保方案。

拿到保单号后，建议凭编号拨打承保保险公司官方客服核验保单真实有效。

保费应支付至保险公司对公账户，并取得相应的保险凭证与发票。

区分「保险公司出具的保单保函」与「担保公司出具的担保函」——出具主体不同，部分法院不认可非保险类担保

函。
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